LITA

FORTE COMO SEU POVO

Oficio n® 916/2025

Excelentissimo(a) Senhor(a)
BRENO DE GOIS REZENDE
Presidente da Camara Municipal de Itabaiana/SE

Senhor(a) Presidente,

Venho. a presenca de Vossa Exceléncia, encaminhar o Projeto de Lei
em anexo que, conforme consta tem por objeto a Homologagéo do Decreto
n.° 227/2025, o qual “Declarou de Utilidade Publica para fins de
Desapropriagdo imovel de matricula n.° 21.044, localizado na Rua
Projetada, bairro Sdo Cristévéao, local conhecido como “Moita Formosa”,
pertencente a empresa DNA Construtora ¢ Incorporadora LTDA, visando
a Construcdo de um campo de Futebol e da outras providéncias™.

Diante da relevancia da matéria para o interesse publico, solicito a
Vossa Exceléncia e aos nobres Vereadores o apoio e a aprovagdo do
referido Projeto de lei, a fim de viabilizar a concretizagdo dos beneficios

propostos para a comunidade.

[tabaiana/SE, 21 de julho de 2025, 350° da Fundagdo de Itabaiana e 137°
da Elevacdo a Categoria de Cidade

Atenciosamente,

'HARRY

Subprocurador G¢

'-\
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Excelentissimo(a) Senhor(a) Presidente da Cimara Municipal,
Senhores Vereadores,

Remeto a esta Egrégia Casa de Leis o Projeto de Lei ordinaria que
tem por objeto homologar o Decreto Municipal n.° 227/2025, o qual
“Declarou de Utilidade Publica para fins de Desapropriagdo imovel de
matricula n.° 21.044, localizado na Rua Projetada, bairro Sdo Cristovéo,
local conhecido como “Moita Formosa”, pertencente a empresa DNA
Construtora e Incorporadora LTDA, visando a Construgdo de um campo de
Futebol e da outras providéncias™.

O imével declarado de utilidade publica, nos termos do Decreto n.°
227/2025. a ser desapropriado. tera como finalidade especifica a
construcio de UM CAMPO DE FUTEBOL e deve ser utilizado pelo
Municipio de Itabaiana/SE.

Sendo assim, Sr. Presidente e Srs. Vereadores, considerando a
relevincia e a urgéncia da medida, solicito a compreensio e o apoio de
Vossas Exceléncias para a célere tramitagdo e consequente aprovagdo do
presente Projeto de Lei, imprescindivel ao desenvolvimento e a
organizagdo do nosso municipio.

Compete-me rogar pela compreensdo de Vossas Exceléncias no
sentido de que essa digna Corte Legislativa venha a promover a aprovacio
do anexo Projeto de Lei Ordindria com a brevidade que o caso requer, ao
tempo em que renovo meus protestos de profundo respeito pelo Parlamento
Municipal e seus nobres Membros.

Itabaiana/SE, 21 de julho de 202 50° da Fundagio de Itabaiana e 137°
da Elevac#o a Catégoria de Cidade.

VALMIR POS SANTOS COSTA
Prefeito do Municipio de Itabaiana/SE

Praca Fausto Cardoso, 12, Centro, Itabaiana - SE, CEP: 49500-223
procuradoria@itabaiana.se.gov.br @ (79) 3431-9701
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 142
De 21 de julho de 2025.

“Homologo o Decreto Municipal n.’
227/2025 que declarou de utilidade
Publica para fins de
desapropria¢do imovel de matricula
n.° 21.044, localizado na Rua
Projetada, bairro Sdo Cristovao,
local conhecido como “Moita
Formosa”, pertencente a empresa
DNA Construtora e Incorporadora
LTDA, visando a Construgdo de um
campo de Futebol e da outras

" ”

providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITABAIANA, ESTADO DE
SERGIPE, no uso das atribui¢des legais;

Faco saber que a Céamara Municipal aprovou e eu, Sr. Prefeito
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir mediante
desapropriagdo amigavel ou judicial desapropriagdo imovel de matricula
n.° 21.044. localizado na Rua Projetada, bairro Sdo Cristévdo, local
conhecido como “Moita Formosa”, pertencente a empresa DNA
Construtora e Incorporadora LTDA, visando a Construgdo de um campo de
Futebol.

Paragrafo tnico: O wvalor atribuido a indenizacdo pela
desapropriagdo serd de RS 1.700.000,00 (um milhio e setecentos mil
reais), conforme laudo de Avaliagdo confeccionado por expert da
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos Servigos
Publicos. i

Art. 2°. Fica Homologado o Decreto Municipal n.° 227/2025 que
declarou de utilidade publica, para fins de desapropriagdo, imovel de
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matricula n.° 21.044, localizado na Rua Projetada, bairro Sédo Cristovao,
local conhecido como “Moita Formosa”, pertencente a empresa DNA
Construtora e Incorporadora LTDA. visando a Construg@o de um campo de
Futebol.

Art. 3°. Para fazer face as despesas com a desapropriagdo, fica
o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamento com
recursos proprios do Municipio de Itabaiana/SE, no importe de
RS 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais).

I — Todas as despesas legais, por venturas
existentes, decorrentes da escrituragdo e impostos
relativos a transmissdo e regularizagdo do bem
correrdo por conta do municipio expropriante;

I1 -Fica o Poder Executivo Municipal autorizado
a suplementar a dotagdo or¢amentaria de que trata o
caput deste artigo;

III - Fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a abrir crédito adicional no valor da
transacdo para proceder a indenizagdo do proprietario
do terreno.

Art. 4°. Para Fins de Imissdo proviséria na posse do imovel
referido no caput do artigo 1° desta Lei, fica reconhecida como urgéncia.

Art. 5°. Compete a Procuradoria Geral do Municipio de
Itabaiana/SE adotar as medidas judiciais, extrajudiciais e administrativas
cabiveis para garantir a incorporagdo do imovel ao patriménio municipal,
assegurando a regularizagdo e o pleno exercicio dos direitos do Municipio
de Itabaiana/SE sobre o bem imoével.

Art. 6°. Esta Lei Ordinaria entra em vigor na data de sua
publicagdo., revogando-se expressamente todas as disposigdes em
contrario.

[tabaiana/SE, 21 de Julho de 20 350° da Fundagdo de Itabaiana e 137°

Prefeito do Municipio de Itabaiana/SE

»+ PROCURADORIA
2 GERAL
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ESTADO DE SERGIPE
Prefeito Municipal de Itabaiana

DECRETO N° 227/2025
DE 18 DE JULHO DE 2025

Declara de Utilidade Publica para fins de
Desapropriacdo, imével de matricula n.°
21.044, localizado na Rua Projetada, bairro
Siao Cristovao, local conhecido como
“Moita Formosa”, pertencente a empresa
DNA Construtora e Incorporadora LTDA,
visando a Construgdo de um campo de
Futebol e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABAIANA, no uso das atribui¢cdes que lhe
sio conferidas pela Lei Orgéanica Municipal, e em conformidade com a Lei
municipal n°® 1372, de 24 de novembro de 2009,

CONSIDERANDO o art. 6° do Decreto-Lei Federal n°® 3.365, de 21 de
junho de 1941, com as alteragdes posteriores, bem como o art.5°, inciso
XXV, da Constituicdo Federal,

CONSIDERANDO o art. 4°, XVII c/c art. 59, V, ambos da Lei Organica
Municipal;

CONSIDERANDO o relevante interesse publico envolvido na destinagao
do imovel para fins especificos do Municipio, em especial para Construgao
de um Campo de Futebol na localidade como “Moita Formosa”, bairro Sao
Cristovao, Itabaianal/SE;

CONSIDERANDO que o imével, matricula 21.044, ¢ de propriedade da
empresa DNA Construtora e Incorporadora LTDA.

CONSIDERANDO o laudo de avaliagdo confeccionado pelo expert da
Secretaria de Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos Servigos Pablicos -
SEOSP avaliou o bem em R$ 1.700,000,00 (um milh&o e setecentos mil
reais).

DECRETA:
Art. 1°. Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacao,
imével de matricula n.° 21.044, localizado na Rua Projetada, bairro Séo

Cristévao, local conhecido como “Moita Formosa”, nesta urbe.

Art. 2°. O imovel declarado de utilidade publica, nos termos desse
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ESTADO DE SERGIPE
Prefeito Municipal de Itabaiana

Decreto, a ser desapropriado, tera como finalidade especifica a
construcdo do Hospital de Amor de Itabaiana/SE e deve ser utilizado pelo
Municipio de Itabaianal/SE.

Art. 3°. A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servicos Publicos e a Secretaria do Turismo, da juventude, Esporte e
Lazer do municipio de ltabaiana/SE ficam, desde ja, autorizadas a
promoverem, por via administrativa ou judicial, em articulagao com a
Procuradoria Geral do Municipio, na forma da legislagado pertinente, a
necessaria desapropriacdo do imével declarado, em carater de urgéncia,
na forma do art. 1° deste Decreto.

Paragrafo unico - Para fins de imissdo proviséria na posse do imovel
referido no “caput” do art. 1° deste Decreto, alega-se a urgéncia de que
trata o art. 15 do Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941,
diante da necessidade urgente da construgdo do campo de futebol na
localidade conhecida como “Moita Formosa”, nesta urbe, cumpridas as
exigéncias legais.

Art. 4°. O valor atribuido a indenizagdo pela desapropriagdo sera de
R$ 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais), conforme laudo de
Avaliacao confeccionado pela SEOSP.

Art.5°. As despesas decorrentes da execugado deste Decreto correrdo a
conta das dotagdes orgamentarias do Municipio.

Art. 6°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 7°. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

Itabaiana/SE, 18 de julho de 2025 350° da Fundacgéao de Itabaiana e
tegoria de Cidade

Prefeito Municipal de Itabaiana/SE
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HEFEITUFA DE

CORTE COMO SEU POVO

Oficio n® 0499/2025/SEOSP

itabaiana/SE, 09 de julho de 2025.

Assunto: Encaminhamento de documentagéo para procedimento de
desapropria¢éo amigavel

Cumprimentando-os cordialmente, informamos que, nos termos da
solicitagdo para viabilizagéo do projeto de interesse publico, encaminhamos, em
anexo, a documentagdo necessdria para instrugéio do procedimento de
desapropriag@o amigavel do im&vel localizado na Rua Projetada, bairro S&o
Cristovio (Moita Formosa), de propriedade da DNA Construtora & incorporadora
LTDA, inscrita no CNPJ: 57.388.637/0001-14 cuja éarea sera destinada a
construgéo de um campo de futebol.

O presente encaminhamento visa subsidiar a analise e os tramites
legais por essa Procuradoria, com vistas & formalizagdo do acordo junto ao
proprietario do bem, conforme dispde a legislagéo vigente.

Permanecemos & disposigdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais e reiteramos nNOSsO compromisso com O cumprimento de nossas

atribuigoes.

Atenciosamente,

PN
/ w\\,“"

C Aofmo. A1 i

g’_-’H_arrysson Qliveir_a de Jesus Lino o

b - Subprocurador Geral do Muni¢ipio d@;{-_{iaba_ianar-f-f--SE‘-
Nesta

mms ECRE TARIA %ﬂmﬂm Rua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
' EDOS g_ﬂ\_lw PUBLICOS obras@itabaiana.se.gov.br

PREFFITURA DE ITABAIANA




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
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MTA?r?: I2?371’0(‘]01 14 CADASTRAL 23/09/2024
NOME EMPRESARIAL

DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
DNA CONSTRUTORA EPP

CODIGO E DESCRIGAD DAATIVIDADE EGONOMICA PRINGIPAL
41.20-4-00 - Construgio de edificlos

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporagio de empreendimentos imoblilérios
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

£8.10-2-03 - Loteamento da Iméveis préprios

71.12-0-00 - Servigos de engenharia

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV JORGE AMADO 1565 SALA 0406

CEP BAIRRO/DISTRITO TMUNIGIPIO UF

49.025-330 JARDINS ARACAJU SE
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

ASAALTAIR@HOTMAIL.COM (61) 9641-1002/ (0000) 6000-0000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL {(EFR)

driciriedt

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAD CADASTRAL

ATIVA 23/09/2024

MOTIVO DE SITUAGAQ CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
fekediriink FedrhRbkk

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n° 2.419, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 02/04/2025 as 18:43:18 (data e hora de Brasilia). Pagina: /1
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA

Pelo presente instrumento particular de Contrato Social:

DANILO ALVES AMORIM, BRASILEIRO , SOLTEIRO, ADMINISTRADOR, nascido(a) em 19/12/1997, n° do CPF
036.023.421-66, residente e domiciliado na cidade de Aracaju - SE, na RUA Capitdo Tenente Edivaldo Lima Santos,
n® 371, APT 602;, Coroa do Meio, CEP: 49035-780;

Resolvern, em comum acordo, constituir uma sociedade empresaria fimitada, nos termos da Lei n® 10.406/2002,
mediante as condigbes e clausulas seguintes:

CLAUSULA | - DO NOME EMPRESARIAL. (art. 997, ll, CC)
A sociedade adotard como nome empresarial: DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA, ¢ usara a
expressio DNA CONSTRUTORA como nome fantasia.

CLAUSULA 1l - DA SEDE (art. 997, lI, CC)
A sociedade terd sua sede no seguinte enderego: AVENIDA JORGE AMADO, n°® 1565, SALA 04 08, JARDINS,
Aracaju - SE, CEP: 49025330.

CLAUSULA Il - DO OBJETO SOCIAL (art. 997, il, CC)

A sociedade terd por objeto o exercicio das seguintes atividades econdmica:CONSTRUGAO DE,EDIFiCIOS;
iINCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS;
ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS: LOTEAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS; SERVICOS DE ENGENHARIA,

Paragrafo Unico. Em estabelecimento eleito como Sede (Matriz) sera(&o) exercida(s) a(s) atividade(s) de
CONSTRUCAO DE EDIFICIOS; INCORPORACAQO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; COMPRA E VENDA
DE IMOVEIS PROPRIOS; ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS; LOTEAMENTO DE IMOVE!S PROPRIOS;
SERVIGOS DE ENGENHARIA..

E exercerd as seguintes atividades:

CNAE N° 4120-4/00 - Construgo de edificios

CNAE N° 4110-7/00 - Incorporag&o de empreendimentos imobilidrios

CNAE N° 6810-2/01 - Compra e venda de imoveis proprios

CNAE N° 6810-2/02 - Aluguel de imdvels proprios

CNAE N¢ 7412-0/00 - Servigos de engenharia

CNAE N° 6810-2/03 - Loteamento de iméveis proprios

OBS: As atividades serdo executadas em locais de terceiros.

CLAUSULA IV - DO INICIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURAGAO (art. 53, lll, F, Decreto n® 1.800/96)
A socledade iniciara suas atividades em 01/10/2024 e seu prazo de duragéo sera por tempo indeterminado.

CLAUSULA V - DO CAPITAL (ART. 997, llle{V e ART. 1.052 e 1,055, CC)
O capital sera de R$ 100.000,00 {(cem mil reais), dividido em 100000 quotas, no valor nominal de R$ 1,00 {(um real)
cada uma, formado por R$ 100.000,00 (cem mil reais) em moeda corrente no Pais

Paragrafo tinico. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelos sdcios da seguinte forma:

Nome do Sécio Qtd Quotas Valor Em R$ %
DANILO ALVES AMORIM 100000 100.000,00 100,00
TOTAL: 100000 100.000,00 100,00

CLAUSULA VI - DA ADMINISTRAGAO (ART. 997, Vi; 1.01 3, 1.015; 1.064, CC)
A administragao da sociedade serd exercida pelo s6cioDANILO ALVES AMORIM que representara legalmente 2
sociedade e poderd praticar todo e qualguer ato de gestao pertinente ac objeto social.

Paragrafo Unico. N&o constituindo o objeto social, a alienagdo ou a oneragao de bens imoéveis depende de
autorizagdo da maioria.
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA

CLAUSULA VII - DO BALANGO PATRIMONIAL (art. 1.065, CC)

Ao término de cada exercicio, em 31 de Dezembro, o administrador prestard contas justificadas de sua
administragdo, procedendo & elaboragao do inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econdmico,
cabendo ao(s) socio(s), o$ lucros ou perdas apuradas.

CLAUSULA VIIl - DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR (art. 1.011, § 1° CC e art. 37, 1l da
Lei n® 8.934 de 1994 )

O Administrador declara, sob as penas da lei, de que nac estd impedido de exercer a administragdo da empresa, por
lei especial, ou em virtude de condenago criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno,
concusséo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorrancia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA IX - DO PRO LABORE
O sbcio podera, fixar uma retirada mensal, a tilulo de pro labore para o sacio adminisirador, observadas as
disposigbes reguiamentares pertinentes.

CLAUSULA X - DISTRIBUIGAO DE LUCROS
A sociedade podera levantar balangos intermediarios ou intercalares e distribuir os lucros evidanciados nos mesmos.

CLAUSULA XI - DA RETIRADA OU FALECIMENTO DE SOCIO

Retirando-se, falecendo ou interditado qualguer sécio, a sociedade continuara suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde gue autorizado legaimente. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) socio(s) remanescente(s) na continuidade da sociedade, esta serd liquidada apos a apuragéo do Balango
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo sera distribuido ou suportado pelos sdcios na
proporcéo de suas quotas.

Paragrafo Gnico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em gue a sociedade se resolva em relacéo
a seu sdcio.

CLAUSULA XII - DA CESSAO DE QUOTAS

As quotas sdo indivisiveis e nao poderao ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento do outro socio,
a quem fica assegurado, em iguaidade de condigbes e prego direito de preferéncia para a sua aquisicdo se postas &
venda, formalizando, se realizada a cesséo delas, a alteragéo contratual pertinente.

CLAUSULA Xlil - DA RESPONSABILIDADE
A responsabilidade de cada socio & resirita ao valor das suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizag&o do capital social.

CLAUSULA XIV - PORTE EMPRESARIAL

O sécic declara gue a sociedade se enquadra como Empresa de Pequeno Porte - EPP, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2008, e que ndo se enquadra em qualquer das hipdteses de excluséo
relacionadas no § 4° do art. 3° da mencionada lei. (art. 3°, 11, LC n° 123, de 2006)
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA

CLAUSULA XV - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Aracaju - SE, para qualquer agéo fundada neste contrato, renunciando-se &
qualquer outro por muito especial que seja.

E por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi lavrado, obtigam-se a cumprir 0
presente ato constitutivo, e assinam o presente instrumenhto em uma Unica via que sera destinada ao registro e
arguivamento na Junta Comercial do Estado de Sergipe.

Aracaju - SE, 23 de setembro de 2024

DANILO ALVES AMORIM
Soclo/Administrador
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Secretaria Especial de Desburocratizdgéo, Gestéo e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro E;rnpresarial e integragao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA consta assinado

digitalmente por:

CPF/CNPJ

03602342166 DANILO ALVES AMORIM

CERTIFICO O REGISTRO EM 23/09/2024 09:36 SoB N* 28200922363,

PROTOCOLO: 240430247 DE 23/09/2024.
c6DIGO DE VERIFICAGRO: 12413544497, CRPJ DA SEDE: 51388637000114.

.JUG&SE NIRE: 208200922363, COM EFFITOS DO REGISTRO EM: 23/09/2024.
DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LIDA

NAYARA STIQUEIRA BRITO
SECRETARIA-GERAL
m.aq:‘.lin.le.gov.br
se impresso, fica sujeito a comprovagdc de sua aprenticidade nos

A validade deste documento,
jves cddigos de verificacéc.

respectivos portais, informanda seus respect
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Escritura Pablica de Compra e Vends,
ina forma abaixo:

EValor:ns1sof566}86‘

SAIBAM quantos esta Pablica Escritura de Compra e Venda,

virem. 22 dias do més de Abril de 2025, nesta cidade de [tabaiana, Estado de Sergipe, da Repablica
Federativa do Brasil, em meu Cartério, sito & Praga Fausto Cardoso, n2 075, Centro, perante mim.
Escrevente do 2° Oficio; de um lado, como_Outorgantes Vendedoras, NAYANE BARRETO DA SILVA,
brasileira, maior, capaz. comerciante, solfeira, nascida em 19/02/1988, filha de Claudecir Luiz da Silva e
Lilian Barreto, portadora da cédula de identidade n°3.083.654-9- SSP/SE e inscrita no CPF sob
2°016.162.725-93, residente ¢ domiciliaﬁla na Rua Eliana Rosa Lima, 1°1968, Bairro Anisio Amancio,
Jtabaiana-SE. CEP:49500-000; MARIA MONICA BARRETO NOVAIS, brasileira, maior, capaz,
solteira, comerciante, nascida em 15/04/ f'ﬂ , filha de Mauricio Gomes de Novais ¢ Maria Helena Barreto.
portadora da cédula de identidade n°t 852.475- SSP/AL e inscrita no CPF sob n° 643.872.164-68.
residente ¢ domiciliada na Rua Eliané Rosa Lima, n°1968, Bairro Anisio Amancio, Itabaiana-SE.
CEP:49500-000; de estada neste cartério de livre escolha de Escrevente, na forma de legislagao em vigor;
e, do outro lado, como Quio da Co DNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA
LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°;57.388.637/0001-14, com sede na Av. Jorge Amado, n°1565.
jardins, Aracaju-SE, CEP: 49025-330, representada nieste ato por seu socio DANILO ALVES AMORIM,
brasiieiro, maior, capaz, solteiro, administrador, nascido em 19/12/1997, fitho de Jose Edivan do Amorim
e MAria Cristina Alves do Amorim, portador da cedula de identidade n° 31984908- SSP/SE e inscrito no
CPF sob n° 036.023.421-66, residente e jomiciliada na Rua Edivaldo Lima Santos, n°371, Bairro Coroa do
Meio, Aracaju-SE, CEP: 49035-780, de estada neste Cartdrio de fivre escolha da Escrevente, na forma da
legislacic em vigor, »()(s)alienantes(s) e adquirente(s) declara(m),sob as penas da lei, que a venda e
compra do objeto desta escritura foi realizada sem jntermedidrios”. Os presentes meus conhecidos, de
cuja identidade pessoal dou fé. Pelos Outorgantes na forma acima referida, me foi dito que por aquisicao
legal ¢ a titulo justo, & senhora ¢ legitima possuidora de: UM TERRENOQ BALDIO, situado no Povoado
Moita Formosa no logradouro den minado_Cruzeire do S almente Rua Proje j i}

Cristovio). neste Munricipio, com 4rea tﬂi)tat de 22.106,58m?; que se limita 20 NORTE, com a Rua que da
acesso ao Povoado Moita Formosa; anexo ao SUL, com a Rua que o separa do Conjunto Luiz Concei¢do:
pelo lado do LESTE, com o imével de Josefa Francisca de Jesus; e a0 OESTE, com o imdovel de Joao
Motz Barmeto e uma estrada caérrogavel. Némero. da Inscriclo Imobilisria Municipal:
5‘7.(_)2&9@77.0010.@9_01.000. As Outorgantes vendedoras adquiriam o imdvel acima descrito €
caracterizado de conformidade e transcrito no Registro d¢ Imoveis da Comarca de ltabaiana/Se., sob

matricula n°21.044, as folhas n°9.146 do Livro de Registro Geral n° 002. As vendedoras declaram sob as ﬂ\

penas da Lei que néo responden a agdes reais pessoais reipersecutorias € que o imével acima descrito
estd livre e desembaragado de todo © uaisquer Snus judicial ou extrajudicial, estando destarte justo €
contratado para vendé-los a Qutorgada Compradora, na menor forma existente de direito, pelo PRECO
certo € previamente ajustado de RS 1 0.000,00 (cento e cinguenta mil reais), pago em espécic as
outorgantes vendedoras acima qual ficadas em 09/04/2025, o que da plena, geral e irrevogivel
quitaglo, com efeito, desde ja as outorgantes wransferem a DNA CONSTRUTORA &
INCORPORADORA LTDA, toda posse, dominio, direitos e agdes que exercia sobre o bem ora
vendido, para que dele, a comprador I, use, goze e disponha liviemente como seu, que fica sendo, \
obrigando-se a vendedora por si e seus sucessores a fazer estd venda sobre boa, firme e valiosa,
respondendo pela evicglio de direito quando chamado 4 autoria. Declaram as vendedoras sob pena de

responsabilidade civil e penal, que estfic isentos de responsabilidade decorrente de tutela, curaiela ou 34
testamentéria; que ndo € responsdvel por recolhimentos de contribuigdes previdéncia social; que
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inexistem agdes reais e pessoais reiperselculérias, hipotecas, usufrutos, habitaglo, uso, desapropriacdo.
anticrese. hipotecas de qualquer espécie, sequesiro, atresto. penhora, locaglo, impostos tributos ¢
taxas em afraso Ou quaisquer outros‘ﬁnus, incidentes sobre o imovel objeto desta escritara, exibindo-
me a Certidao Negativa de Onus reais expedida pelo Cartério de ImGveis da Comarca de Habaiana/Se.
que aceitas a presente venda e esta escritura em todos os seus fermos.

dispensando apresentacdo pela vendedora das Certiddes de feitos, ajuizados constante da lei n°
7.433/85 regulamentada pelo decreto n® 93.240/86. Declara a outorgada compradora que aceita a
- presente venda ¢ o ter desta escritura em todos os seus termos e que foi advertida de que enquanto nio
+. .7 se registrar 0 presente titulo translativo, os outorgantes continuario a ser havidos como dono do
£ imével nos termos do § 1° Artigo 1.245, do Cédigo Civil Brasileiro, Guia de 1TBI n® 638/2025. da
- pPrefeitura Municipal de Itabaiana/Se, que pagou RS 3.000.00 (tres mil reais)
equivalente a 2% (dois por cento) do valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTA(CNDT) Certiddo n°:19979877/2025;
19979971/2025. Expedigio: 08/04/2025, &s 12:15:17, Validade: 05/10/2025- 180{cento ¢ oitenta) dias,
contados da data de sua expedigio. DOI-42125. Foi consultado a Central de Indisponibilidade de
Bens da NAYANE BARRETO DA SILVA, MARIA MONICA BARRETO NOVAIS, inscritas no
CPF sobn® 016.162.725-03/643.872.164-68, em 08/04/2025, as 12:13:25; ndo sendo emcontrado
nelhuma_ocorréncia no .relatério de indisponibilidade. Cédigo HASH: 71ywhd2zbs/2pwdsikixi.
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A
piVIDA ATIVA DA UNIAO, CNDRTFDAU/CPENDRTFDAU, expedida pela RFB/PGFN/INSS.
Cddigo de controle da certidio 85F6.42F7.3092.F010, em 08/04/2025, Vilida até 05/10/2025, que
acompanha o traslado da escritura, Foi dispensada a certiddo de acordo com o Provimento n°21/2021
da Corregedoria. Ficam dispensadas as ter com o pardgrafo 5° do artigo 215, do
Codigo Civil Brasileiro. Eu, T ,:‘28‘ . Escrevente mandei digitar.

subscrevo, dou fé e assino em piblico e riSo, .. i f .
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Outorgantes Vendedoras: ) 9 A+ .
. Hows dowa Eods oo

AYANE BARRETO DA SILVA \/ MARIA/MONICA BARRETO N(VAIS
CPF/MF sob n°016.162.725-03 CPF/MF sob n°643.872.164-68

Qutorgada Compradora:
PNA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA
CNPI/MF sqb n°57.388.637/0001-14
Ui 9(1 - Bmecin
DANILO ALVES AMORIM
CPF/MF sob n"036.023.421-66

Emolumentos FERD  Selo Guia de Recolhimento Velor Roteio Cartorio

1.884,9¢ 376,99 000 103250028586 1.592,61
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i1- Dados de mercado
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura
Municipal de Ttabaiana através da Sgcretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Piiblicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O trabalho tem como finalidade apurar o valor da multa indenizatdria resultante
da desapropriagic de drea, ndo sendp definidoe o uso futuro do terreno.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagiio € a determinagdo do valor real e atual com base
em pesquisas no mercado imobiliario da regiio geoecondmica do avaliando,
apresentando como conclusfio a copvicgdo do valor de mercado ap6s o tratamento dos
dados. O imbvel é propriedade da DNA Construtora e Incorporadora, inscrita no CNPJ
sob n® 57.388.637/0001-14.

4, CARACTERIZACAO DOS IMOVEL

4.1.LOCALIZACAO

oita Formosa no logradouro denominado Cruzeiro

do Sul (atualmente Rua Projetada), Bairro S&o Cristovdo em Itabaiana/SE.

O imédvel estd no Povoado g

F}gura 1 Locahzas;ao da reglao do 1movel avallando Google Maps.

4.2.CARACTERIZACAO DA R&:GIAO

é” w DE DBRAS m A Rua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, Itabaiana/SE, 49503-1

I@§ @ obras@itabaiana.se.gov.br @Pf‘ﬁgﬁﬂgiﬁ;@}
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O imodvel esta localizado no municipio de Itabaiana/SE. A regiio de entorno €
contemplada por terrenos baldios, residéncias e loteamentos.

|
43.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laﬁdo trata-se de um terreno medindo 22.106,58 m2
(vinte ¢ dois mil ¢ cento ¢ seis metro'§ quadrados € cinquenta e oito centésimos de metros
quadrados), com miimero de matricuja cartorial 21 .044.

. i
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de recoﬁhecimento da vizinhanga, ndo foram verificados
imoveis com caracteristicas scmelbantes a0 avaliando em oferta. Considerando as
caracteristicas do imével, pode-se concluir que a sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

|
A NBR 14.653-2:2019, em jen item 9 — Especifica¢io das avaliagbes, apresenta

a seguinte redagdo: ‘
“911A4 especzﬁca:g&o de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagbes, como com 0 mercado e as
informacdes que pgssam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, da grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinacio do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, nio é passivel de fixagio a
priori.”
Em funcio das particularidades do imovel avaliando e do comportamento do
mercado imobilidrio da regifo, ¢ em conformidade com aNBR 14.653-2:2019, item 9.2.1
— Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 —(Tabela 5, o presente laudo de avaliacio possui Grau

de Fundamentacio II e Grau de Precisdo IL

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esté avaliagfio esta fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitério do imével, considerando a drea
total 4 4rea avaliada. B

Para conhecer o valor de oferta dos imoveis na regifo adotou-se 0 Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no ano de 2025

e SECRETARIA DEFRCREQ%U“RA | Rua Pedro Diniz Gongcalves, 600 - Sefrano, Itabaiana/SE, 43503-1

u Eﬂ]&ﬂﬂ&j% @ obraseitabaiana.se.gov.or @Péﬁyﬁﬁ?%?m
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junto a terrenos e glebas com vocagdo para loteamento, cujo prego do lote finalizado
hipotético se assemelhe ao preco de|um lote hipotético frutc do bem avaliado. Também
foram coletadas informagdes com| moradores da regiio © em site de negociagdes
imobilidrias. Onde os elementos foram devidamente homogeneizados 2 situagdo do
avaliando, visando estimar o valor dg mercado do referido imével.

Uma vez adotado o Método| Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do iméovel, praticado na regido geoecondmica proxima da localizagéo da
area a ser avaliada, os cilculos [foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitario de terreno
(R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area, frente,
profundidade, localizacdo, etc.) s& homogeneizados para representar a situago do
imével paradigma (referéncia de u determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transpesiciio (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungdo
da focalizacio do avaliando cm relagdo aos comparativos de mercado, aplicado atraves
da seguinte equagdo. Adotou-se 1,00 como valor.

Fator Oferta (¥2): Utilizadd para os comparativos ofertados, a fim de compensar
a superestimativa / elasticidade da oferta. Adotou-se 1,00 como valor.

7.1. PESQUISA DE VALORES

Valores das cotages dos imoveis similares:

TIPO A (o TRANSPOSICAQ | OFERTA
01 Amostra 01 | 4.000,00 | 75,00 1,00 1,00
02 Amostra 02 | 10.564,00 | 70,99 1,00 1,00
03 Amostra 03 | 10.000,00 | 35,00 1,00 1,00
04 Amostra 04 | 423.500,00 | 23,14 1,00 1,00
Amostra 05 | 18.000,00 | 100,00 1,00 1,00
Amostra 06 | 8.404,74 | 154,54 1,00 1,00
| Amostra 07 | 56.532 100 | 100 _

73  HOMOGENEIZACAO DOS FATORES
| i
|
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73. VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos gue o valor unitirio para o imével original ¢ de RS 76,90 apos aplicacio
dos fatores de homogeneizagao.

74. PROJECAOPARA A ARIT:A AVALIADA

Conhecendo o preco unitario para o imével original, aplica-se 0 mesmo na area
avaliada para conhecer o valor de mercado do bem em questdo.

Conhecendo os valores de:

Valor unitario do terreno (R$/m2) = 76,90
Area total =22.106,58 m?

Temos:
VT =VUTx ATT

VT= 76,90 X 22.106,58
VT = 1.699.996,00

Valor do imével avaliando: RS l.jl99.996,00. (Um milhdo, seiscentos e noventa € nove
mil, novecentos € noventa e seis reais).

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, ltabaiana/SE, 49503-1¢

@ abras@itabaiana.se.gov.br epéﬁg?%??@?m
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 09 (nove) folhas. Deixando claro que
a avaliagio pode sofrer variagdes de laudo para laudo de 5% a 10% crescente ou
decrescente. Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2019, tem-se os seguintes valores:

Valer para imével desapropriado;
R$ 1.700.000,00 (Um milhio e setecentos mil reais).

i w %%ERSA%UM ua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, ltabaiana/SE, 49503-1¢
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1. Vista do imével. : "1 Foto 2. Vista do Imdvel

Fonte das fotografias: Propria.

REE SE[:RETARlA DE m A Rua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, ltabaiana/SE, 49503-10
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ANEXO 1i
DADOS DE MERCADO
AMOSTRA LOCALIZACAQ IDENTIFICACAO

Bairro Oviédo Teixeira,

01 itabaiana/SE. CEQ 12 imob. / 79 99888-2040
Zona de Expansao,

02 Aracaju/SE Conexdp imob / 79 99963-1667

03 Itabaiana/SE Wesley / Chat Olx

o4 Barra dos Coqueiros/SE Valor Imebiliaria / 79 99850-5222
Zona de Expans3p,

05 Aracaju/SE Maciel / Chat Olx
Anisio A. de Qliveira,

06 itabaiana/SE Garantia loteamento

07 Barra das Coqueiros/SE. Valor imobilidria / 79 99850-5222

Documento assinado digitatmente

m FILLIPE JOSE MAGALHAES DE MELG
W Data: 09/07/2025 09:18:06-0300
Verifiqué em https://validar.iti.gov.br

Fillipe José Magalhdes de Melo
Engenheiro Civil / Perito avatiador - CREA 271313681-4
Servidor/Matricula ~ 2042

Itabaiana — SE, 09 de julho de 2025.

SECRETARM DE .AESTRUtTI.m A Rua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, ltabaiana/5E, 49503-1
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Engenharia

MEMORIAL DESCRITIVO
APURACAO DE AREA |

TRATA-SE LEVANTAMENTO CADASTRAL DE UM TERRENO,
LOCALIZADO NO POVOADO MOITA FORMOSA NO LOGRADOURO
DENOMINADO CRUZEIRO DO SUL, BAIRRO SAO CRISTOVAQ, ITABAIANA -
SERGIPE, PARA FINS DE APURACAO DE AREA.

PROPRIETARIO: DNA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CNPJ: 57.388.637/0001-14

ORIENTACAO DO IMOVEL:

V01-V02, MEDINDO 107 00m, AO SUL (FUNDO), CONFRONTANDO COM
A RUA QUE O SEPARA DO CONJUNTO LUIZ CONCEIGAO;

V02-V03, MEDINDO 32 32m, AO LESTE, CONFRONTANDO COM O
IMOVEL DE JOSEGA FRANCISCA DE JESUS;

V03-v04, MEDINDO 37,G4m, AO LESTE, CONFRONTANDO COM O
IMOVEL PERTENCENTE A DNA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;

V04-V05, MEDINDO 58,8L‘m, AO LESTE, CONFRONTANDO COM O
IMOVEL PERTENCENTE A DNA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;

V05-V06, MEDINDO 60,08m, AO LESTE, CONFRONTANDO COM O
IMOVEL PERTENCENTE A DNAi CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;

V06-V07, MEDINDO 23,68m, AO LESTE, CONFRONTANDO COM O
IMOVEL PERTENCENTE A DNA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;

v07-v08, MEDINDO 37,d4m, AO LESTE, CONFRONTANDO COM O
IMOVEL PERTENCENTE A DNA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;

V08-V09, MEDINDO 20.02m, AO NORTE, CONFRONTANDO COM A RUA
QUE DA ACESSO AO POVOADO MOITA FORMOSA;

V09-V10, MEDINDO 12,84m, AO NORTE, CONFRONTANDO COM A RUA
QUE DA ACESSO AO POVOAD(b MOITA FORMOSA;

y & 4
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